ZARZADZENIE NR 79/2025
WOJTA GMINY ZBICZNO

z dnia 17 kwietnia 2025 r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Zbiczno na lata 2025-2027.

Na podstawie art. 30 ust.1 iust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
722024 1. poz.1465 zpdzn. zm.), art.25ust.2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) Wojt Gminy Zbiczno zarzadza, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania zasobu nieruchomo$ci Gminy Zbiczno na lata 2025-2027,
stanowiacy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Gospodarki Komunalnej, Budownictwa
i Rolnictwa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt Gminy Zbiczno

Magdalena Golubska
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Zatacznik do Zarzadzenia Nr 79/2025
Wojta Gminy Zbiczno
z dnia 17 kwietnia 2025 r.

Plan wykorzystania
zasobu nieruchomosci stanowigcych wlasnosé

Gminy Zbiczno oraz oddanych w uzytkowanie wieczyste - na lata 2025 - 2027

I. Podstawa prawna.

1. Podstawg prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ust. 2
i ust. 2a. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1145 z pdzn. zm. ).

2. Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczego6lnos$ci:

1) Zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomosci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,
b) powierzchni nieruchomos$ci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej
budynkéw lub samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

C) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;
2) prognoze dotyczacy:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osiaganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, optat z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego

W prawo wiasnos$ci oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,
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d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat

z tytutlu trwatego zarzadu nieruchomosci;
3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

3. Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci nakresla jedynie gtdéwne
kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie 1 formie jej
zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie. Przewiduje si¢ przeprowadzanie co roku
aktualizacji niniejszego planu w zakresie nieruchomosci pozostajacych w zasobie oraz
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste. Gminny zasob nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda
wynikaly z uchwal budzetowych na lata: 2025, 2026 i 2027, w formach prawnych
przewidzianych w ustawach: z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny oraz z dnia 21 sierpnia

1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

I1l. Gospodarowanie zasobem nieruchomeosci.

1. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci zasobu,

3) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

4) wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczeniem naleznosci za nieruchomosci
udostegpniane z zasobu oraz prowadzeniu windykacji tych nalezno$ci

5) wspotpracy z innymi organami, ktore na mocy przepisdéw odrebnych gospodaruja
nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa, a takze z wlasciwymi jednostkami samorzadu
terytorialnego;

6) zbywaniu oraz nabywaniu, za zgoda wojewody nieruchomosci do zasobu;

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu, uzyczaniu oraz oddaniu w uzytkowanie wieczyste
nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu, przy czym umowa zawierana na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony lub gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony nie dluzszy niz 3 lata strony zwieraja kolejne umowy, ktorych

przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢ wymagana jest zgody Rady Gminy;
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8) podejmowaniu czynno$ci w postgpowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptatg
naleznos$ci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy
lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wlasnos$ci nieruchomosci przez zasiedzenie;

9) sktadaniu wnioskow o zatozenie ksiggi wieczystej dla nieruchomosci Skarbu Panstwa
oraz o wpis w ksiedze wieczystej

2. Ewidencja Mienia Gminy Zbiczno prowadzona jest w formie elektronicznej - w programie
STW+ firmy RADIX, funkcjonujacym w otoczeniu innych programow tj.: RADIX
MKO+.

3. W/w ewidencja obejmuje zardwno ewidencj¢ nieruchomosci zgodnie z katastrem
nieruchomosci oraz ewidencje srodkéw trwatych - gruntéw. Na podstawie prowadzonej
bazy mozna okresli¢ m.in. jednostke wiadajaca dang nieruchomoscig oraz podstawe
wladania czy warto$¢, powierzchni¢ jak i ilo$¢ dziatek stanowiacych zaséb gminy oraz

dzialek oddanych w uzytkowanie wieczyste.

111. Wielkosé¢ zasobu Gminy Zbiczno

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Gminy Zbiczno oraz nieruchomosci

oddanych w uzytkowanie wieczyste wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku:

Tabela 1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci stanowigcych wiasnos$¢ i bedacych
przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy Zbiczno wobec powierzchni administracyjnej

Gminy Zbiczno

Zasob nieruchomosci Gminy Zbiczno
Lp. Tytut prawny Powierzchnia w ha Ilos¢ dziatek
1. Wiasnos¢ 215,8354 620
2. | Uzytkowanie wieczyste na wlasnosci Skarbu 4,7627 5
Panstwa
Razem 219,9981 625
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Tabela 2. Zestawienie powierzchni nieruchomosci stanowigcych wiasno§¢ Gminy Zbiczno i

oddanych w uzytkowanie wieczyste wobec powierzchni administracyjnej Gminy Zbiczno

Nieruchomosci bedace wlasnoscia Gminy Zbiczno oddane w uzytkowanie wieczyste
Lp. Status uzytkownika wieczystego Powierzchnia w Ilo$¢ dziatek
ha
1. Osoby fizyczne 3,3270 8
2. Osoby prawne 0,1500 1
Razem 3,4770 9

Tabela 3. Podziat zasobu Gminy Zbiczno wedtug przeznaczenia

Przeznaczenie terenu

Powierzchnia w ha

Tereny rolne (grunty orne, pastwiska, nieuzytki, taki, rowy) 70,9692

Tereny lesne (lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione) 19,5882

lub linii kolejowych, inne komunikacyjne)

przeznaczone pod zabudowg, rekreacyjno-wypoczynkowe,

inne zabudowane, przeznaczone pod budowe drég publicznych

Tereny zabudowane (tereny mieszkaniowe, przemystowe, | 23,6592

Grunty pod wodami 0,35
Drogi 105,4315
Razem 219,9981
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Tabela 4. Podziat zasobu Gminy Zbiczno wedlug obrgbow ewidencyjnych

Obreb ewidencyjny Powierzchnia uzytkow w
ha
Ciche (nr 0001) 6,6131
Czysteblota (nr 0002) 1,9143
Gaj-Grzmigca (nr 0003) 0,77
Kon (nr 0004) 9,63
Lipowiec (nr 0005) 3,9796
Najmowo (nr 0006) 7,5167
Pokrzydowo (nr 0007) 29,618
Réwnica (nr 0008) 0,6969
Strzemiuszczek (nr 0009) 2,1511
Sumowo (nr 00010) 12,9309
Sumoéwko (nr 0011) 59,3071
Szramowo (nr 0012) 19,8366
Zastawie (nr 0013) 3,2904
Zbiczno (nr 0014) 48,6304
Zmijewko (nr 0015) 13,1130
Razem 219,9981
IV.  Prognoza

1. Udostepnianie nieruchomosci zasobu.
Udostgpnianie nieruchomosci z zasobu nieruchomos$ci gminnych odbywa si¢ w formie

przetargowej i bezprzetargowej. Gmina Zbiczno posiada w swoim zasobie obszary, ktore
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latach 2025-2027 przewidziane s do wudostgpnienia zaréwno poprzez ich

wydzierzawienie, wynajecie, uzyczenie lub oddanie w trwaty zarzad.

Tabela 5. Prognoza dotyczgca udostepniania nieruchomosci zasobu

2025 rok 2026 rok 2027 rok
. Tytul prawny do
p : .-
nieruchomosci Tlos¢ dziatek Tlosé dziatek Tos¢é dziatek
1 Trwaty zarzad - -
2 Dzierzawa / najem 23 23 23
3 Uzyczenie 9 7
Administracja /
4 1 1
zarzadzanie
Razem

2. Nabywanie nieruchomosci do zasobu.

Do gminnego zasobu be¢da nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wiasnych. Na

powigkszenie majatku gminnego wpltyw majg rowniez przeprowadzane inwestycje. W latach

2025-2027 nabywanie nieruchomosci realizowane bgdzie w ramach posiadanych $srodkow

finansowych zaplanowanych w budzecie na dany rok.

Tabela 6. Prognoza nabywania nieruchomosci do zasobu gminy Zbiczno

drogi publiczne

) Sposob — tryb nabycia 2025 rok 2026 rok 2027 rok
p ) ..
nieruchomosci Ilo$é dzialek Tlo§¢ dzialek Ilo$é dzialek
1. Kupno / darowizna 5 4 3
Z mocy prawa — art. 98 ugn — pod
2. yP ) _ an=p 4 4 5
drogi publiczne
Z mocy prawa — SPEC ustawa — pod
3. 0 0 0
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4. Zamiana
5. Wykonanie prawa pierwokupu
6. Komunalizacja
. Z mocy prawa — art.73 przepisoOw

' wprowadz. ustawy reform.adm.publ.
8. Spadkobranie
9. Zasiedzenie
10 Rozwigzanie uzytkowania

' wieczystego

Razem

3. Poziom wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu.

Ustugi w zakresie szacowania warto$ci nieruchomos$ci dla potrzeb okre§lenia wartosci

nieruchomos$ci nabywanych i zbywanych przez Gming Zbiczno zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z p6zn.

zm.).

Rok 2025 2026 2027
Kwota
0] 2.500,00 3.000,00 5.000,00
Z
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4. Poziom wplywow osiaganych z oplat z tytulu udost¢pniania nieruchomosci zasobu.

Tabela 7. Poziom wptywow osigganych z optat z tytutu udostepniania nieruchomosci zasobu

Rok 2025 2026 2027
Dzierzawa gruntéw [z1] 129 880,15 135 000,00 135 000
Najem lokali mieszkalnych, ustugowych i
powierzchni hali pod banery reklamowe 63 752,64 65 000,00 65 000,00
4]
Sprzedaz nieruchomosci [zt] 500 000,00 500 000,00 300 000,00

Planuje si¢ uzyskac¢ dochody z tytutu sprzedazy w drodze przetargu:

1) dziatki na cele mieszkaniowe:

- dziatki nr 166/64, 166/13, 166/14, 166/67 objete mpzp w miejscowosci Zbiczno
- dziatka nr 20 w miejscowos$ci Tomki

- dzialki nr 283/1 1 283/4 w miejscowosci Sumowko

- dziatka nr 210/2 w miejscowosci Zmijewko

2) dziakki na cele ustugowe nr 166/25, 166/42 obj¢te mpzp w miejscowosci Zbiczno

W latach 2026 — 2027 planuje si¢ uzyska¢ dochody ze sprzedazy nieruchomosci, ktore nie
zostang zbyte w roku 2025r. Wzrost lub spadek dochodow gminy zaleze¢ bedzie od
intensywnosci procesu sprzedazy nieruchomosci oraz od popytu na rynku nieruchomosci.

Rok 2025 2026 2027
Kwota
0] 500.000,00 600.000,00 700.000,00
Z
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5. Prognoza dotyczaca wplywow osiaganych 1z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo

wlasnosci oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci gminnych.

Tabela 8. Szacowane wptywy osigganych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
optat z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci oraz opflat

z tytulu trwatego zarzadu nieruchomos$ci gminnych

Rok 2025 2026 2027

Uzytkowanie wieczyste 21 685,42 21 685,42 21 685,42

Przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego 1 220,95 1220,95 1 220,95

W prawo wilasnosci

Trwaty zarzad

nieruchomos$ci gminnych

6. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oraz oplaty z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci.

1) Zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1145 z p6zn. zm.), wysokos¢ optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, podlega aktualizacji nie czgsciej niz
raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

2) W okresie prognozy przewiduje si¢ przeprowadzanie aktualizacji optat i stawek optat z
tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych, z uwzglednieniem w pierwszej
kolejnosci tych nieruchomosci, co do ktorych obowigzujaca stawka optaty jest
nieadekwatna do sposobu korzystania z nieruchomosci. Aktualizacja optat zalezna bedzie
od przyznawanych $rodkéw na ten cel w budzetach gminy w poszczegdlnych latach
prognozy. Z uwagi na rozdrobnienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz ich roznorodnos$¢, nie jest mozliwe jednoznaczne okreslenie przewidywanego
przychodu z dokonanych aktualizacji optat rocznych w poszczegdlnych latach prognozy.
Niemozliwe jest réwniez wskazanie ilo§ci nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie
wieczyste, co do ktorych wydane zostang decyzje o przeksztalceniu w prawo witasnosci,
badz co do ktorych nastapi sprzedaz prawa wlasnosci, gdyz postgpowania te wszczynane
sg wylacznie na wniosek uzytkownika wieczystego.
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V. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

1. W ramach programu zagospodarowania nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu,

Woéjt Gminy Zbiczno przewiduje migdzy innymi czynno$ci zwigzane z:

- wycena nieruchomosci zasobu,

- systematycznym przeprowadzaniem ogledzin nieruchomosci celem okres$lenia ich stanu
zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania,

- biezacym naliczaniem optat za udostgpnianie nieruchomo$ci zasobu wraz z
przeprowadzaniem ewentualnej windykacji naleznosci w przypadku niedotrzymania
warunkéw umoéw przez podmioty,

- kontynuacja trwajacych i podejmowaniem nowych czynnosci w postgpowaniach
administracyjnych i sagdowych w sprawach dotyczacych wtasnosci i innych praw
rzeczowych na nieruchomosci (0 stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia
wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie, o nabycie prawa wlasnos$ci nieruchomos$ci w
drodze komunalizacji nieruchomos$ci Skarbu Pafistwa oraz sktadanie wnioskow o
zalozenie ksiegi wieczystej, regulacja stanu prawnego nieruchomosci zasobu wraz z ich
podziatem).

2. Przewiduje si¢ przeprowadzanie procedur zbycia nieruchomosci z zasobu, ktore sg zbgdne
do realizacji zadan wilasnych gminy oraz tych, na ktoére ze wzgledu na ich zty stan
techniczny i uzytkowy ponoszone sg znaczne naktady finansowe. Dodatkowo przewiduje
si¢ rowniez zagospodarowanie nieruchomos$ci zasobu, nieprzewidzianych do zbycia,
poprzez kontynuacj¢ zawartych i obowigzujacych juz uméw dzierzawy, najmu lub
uzyczenia, a takze poprzez zawieranie nowych umow najmu, dzierzawy i uzyczenia badz
ustanawiania stuzebno$ci zarowno gruntowych jak i przesytu.

3. Planuje si¢ rowniez pozyskiwanie nieruchomosci do zasobu gminy i to zarowno odptatnie
jak 1 nieodptatnie, jak rowniez zmian¢ posiadanych praw do nieruchomosci gminnych (z
uzytkowania wieczystego na wlasnos¢). Realizacja tych planow wykonywana bedzie w
ramach dostepnych $rodkéw finansowych zaplanowanych do wykorzystania w budzecie
w poszczeg6lnych latach, a takze w oparciu o przeprowadzane i przewidziane inwestycje
gminne. Decyzje, co do sposobu zagospodarowania nieruchomos$ci zasobu Gminy
Zbiczno, podejmowane sa na biezaco przez Wojta Gminy Zbiczno i Radg Gminy Zbiczno,
w zalezno$ci od biezacych potrzeb, zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, w oparciu
o obowiazujace przepisy prawa, z uwzglednieniem w pierwszej kolejno$ci zaspokajania
potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacji zdan publicznych gminnych.
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