Uchwata Nr XXXVI1/208/2005
Rady Gminy w Zbicznie
z dnia 28 wrzesnia 2005r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Zbiczno obejmujacego: tereny zabudowy letniskowo - rekreacyjnej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dziatki od Nr 219/8 do Nr 219/14, - teren
»A” oraz dziatki od Nr 218/10 do Nr 218/12 i od Nr 205/1 do Nr 205/3 i Nr 205/5 -
teren ,,B”).

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm. Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz.
1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r.
Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz.
1804, z 2002 r. Nr 25, poz.253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112) w zwigzku z
art.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80,poz.717)oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806)

Rada Gminy
Uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne.

§ 1. Uchwala sie ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Zbiczno obejmujacego dziatki od Nr 219/8 do Nr 219/14, - teren ,A” oraz dziatki od Nr
218/10 do Nr218/12 i od Nr 205/1 do Nr 205/3 i Nr 205/5 — teren ,B; tereny zabudowy
letniskowo - rekreacyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej’, w zakresie ustalen
dotyczgcych przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu okreslonych w
niniejszej uchwale oraz na rysunku planu w skali 1: 1 000.

§ 2.1 Rysunek planu w skali w skali 1: 1 000 stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty jest integralng czescig planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu obejmuje obszar lezgcy na potnocny- wschéd od jeziora taki
(Najmowo), na potudnie od drogi powiatowej Bobrowo - Zbiczno — Jajkowo. Tereny
stanowigce przedmiot opracowania planu znajdujg sie w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Obszar doliny Drwecy”. Obreb geodezyjny — Zbiczno.

3. Rysunek planu obowigzuje w granicach opracowania zgodnie z umieszczonymi
na nich ustaleniami w formie graficznej i objasnieniami okreslajgcymi tresé
zastosowanych symboli i oznaczen.

§ 3. Ustalenia planu okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
zasadach zagospodarowania;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia
terenu;

4) zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane;

>3




5) zasady obstugi komunikacyjne;j.

§ 4. Ustalenia planu obok przepiséw szczegélnych stanowig podstawe do wydania
decyzji indywidualnych dla terenéw:

1) objetych uchwatg - jako podstawa;
2) graniczacych z terenem objetym uchwatg - jako materiat pomocniczy.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) symbole przeznaczenia terenéw lub zasad zagospodarowania.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000
stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty;

2) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony z obszaru objetego niniejszym
planem liniami rozgraniczajgcymi;

4) orientacyjnej linii rozgraniczajgcej (postulowanej) - nalezy przez to rozumieé,
w przypadku, gdy dalsze przepisy szczeg6towe nie stanowig inaczej, linie
rozgraniczajacg tereny o réznych rodzajach przeznaczenia, ktérej przebieg moze
by¢ zmieniony poprzez jej dowolne, na catej diugosci lub na czesci przesuniecie na
odlegto$¢ do 5 m w kazda strone, pod warunkiem zachowania okreslonej rysunkiem
planu zasady podziatu funkcjonalnego terenu. Jest to w szczegdlnosci linia
oznaczona na rysunku planu jako przerywana;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granice
wyznaczong na okreslonym terenie i przedstawiong na rysunku planu, poza ktérg,
w kierunku terenéw sasiednich zabrania sie lokalizowaé¢ obiekty lub ich czesci, przy
czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie pokrywajgca sie z linig rozgraniczajacg
dotyczy lica $ciany zewnetrznej bryly obiektu, do wysokosci stropu nad kondygnacjg
nadziemna, a elementy zewnetrzne budynku, w tym wykusze, stupy, kolumny,
loggie, balkony, gzymsy, okapy, zadaszenia, schody i pochylnie zewnetrzne oraz
rampy, nie mogg by¢ wysuniete przed nieprzekraczalng linie zabudowy wiecej niz
2,5 m i nie mogg przekraczac linii rozgraniczajgcej;

6) ochronie istniejgcej zieleni - nalezy przez to rozumieé¢ zachowanie, wiasciwe
wykorzystanie oraz odnawianie istniejacej, zdrowej biologicznie roslinnosci oraz
prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej przy zachowaniu przepiséw szczegélnych
dotyczacych wycinki drzew i krzewow;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére
powinno dominowa¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe, przy zachowaniu wymagan przepiséw szczegolnych;

9) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen
wysokg i niskg oddzielajgcg (takze optycznie) tereny i obiekty o réznych
funkcjach;

10) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang
i nieutwardzong powierzchnie terenu, pokryta roslinnoscia, stanowigca powierzchnie




ekologicznie czynng lub inng, estetyczng, utwardzong elementami azurowymi
nawierzchni¢ drogowg z wypetnieniem roslinnoscig, zwirem itp. albo nawierzchnie,
przepuszczalng np. pokrytg grysem, zwirem itp.;

11) dostepnos$ci ogdlnej terenu - nalezy przez to rozumie¢ wjazdy, wyjazdy, przejscia
piesze, rowerowe itp. dla danego terenu oraz drogi dojazdowe na tereny dziatek nie
majgcych dostgpu do drég publicznych - dostep do terenu nie limitowany
ograniczeniami podmiotowymi i przedmiotowymi, a w szczegolnosci zakazem
wstepu;

12) dostgpnosci ograniczonej - nalezy przez to rozumie¢ dostep limitowany
ograniczeniami, podmiotowymi lub przedmiotowymi, a w szczegdlnosci
ogrodzeniem i zakazem wstepu;

13)zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni oddzielajgcej lokalizowane
obiekty od terenéw przylegajacych bezposrednio do dziatki lub dziatek, pod
wzgledem akustycznym, penetracji wzrokowe;j itp.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 7. 1. Tereny objete planem potozone sg w catosci w granicach obszaru
funkcjonalnego ,Zielone Ptuca Polski” oraz na terenie obszaru chronionego krajobrazu
,Obszar doliny Drwecy” wchodzacego w sktad sieci obszaréw chronionego krajobrazu
wyznaczonej Rozporzadzeniem Nr 21/92 Wojewody Torunskiego z dnia 10 grudnia
1992 r. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Torunskiego Nr 27/92, poz. 178 z
pdzniejszymi zmianami).

2. Na obszarze tym obowigzuja w szczegélnosci nastepujgce zasady
postepowania, z uwzglednieniem zasad ekorozwoju, wynikajace m.in. z
przepisow szczegolnych:

1) zadrzewienie lub zalesienie w ramach zagospodarowania terenéw funkcjonalnych;

2) ksztattowanie krajobrazu poprzez rozwigzania urbanistyczno - architektoniczne,
poszukujace inspiracji w regionalnych formach budownictwa;

3) ksztattowanie optymalnego zagospodarowania turystycznego ze szczegdlnym
uwzglednieniem agroturystyki;

4) niwelowanie konfliktéw ekologicznych zwigzanych z projektowang infrastrukturg
techniczna, stuzgcg ochronie srodowiska;

5) rozwigzywanie systemu selektywnego gromadzenia i usuwania odpadow
organicznych;

6) nadawanie kategorii obiektom turystycznym, ich promocja zwigzana z prawem

uzywania znaku ,Zielone Ptuca Polski". ,

3. Na terenie obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg m.in. nastepujace
zasady gospodarowania:

1) w zagospodarowaniu rekreacyjnym terenéw, kierowa¢ sie normatywami chtonnosci

i pojemnosci turystycznej;

2) prowadzi¢ wzmozony nadzér budowlany w zakresie tadu przestrzennego i
dyscypliny budowlanej;

3) zachowac¢ harmonie z krajobrazem nowo powstajacych obiektéw budowlanych;

4) maksymalnie ogranicza¢ przeksztatcenia powierzchni ziemi;

5) zachowa¢, pomnazac¢ zasoby zieleni;

6) przy rozbudowie sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia nalezy
preferowac linie kablowe.

§ 8.1. Dla projektowanych obiektéw obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy,
stanowigce ogodlne standardy zabudowy jednorodzinnej, letniskowej, pensjonatowej lub
rekreacyjne;j:

1) przyja¢ nieprzekraczalng linie zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych od




krawedzi jezdni :

a) drogi gminne - 10do 12 m,

b) drogi pozostate - 6 do 10 m,
2) zapewni¢ szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych:

a) gminnej - 10do 12 m,

b) pozostatych drog - 6 do 12 m,

c) ciggdéw pieszych - 4 m.

3) poszerzenie docelowe drog:
a) KL, KD - cze$ciowo w jedng i czesciowo w obie strony (szczegdtowej regulacii
wymaga potudniowy fragment drogi 01 i 02 KL),
b) KD - docelowej regulacji wymagajg drogi lezace poza granicami
opracowania, obstugujace projektowane tereny,
| 3) uzgodnienie wjazdu na teren posesji z uzytkownikiem drogi;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje, w tym poddasze
| uzytkowe;
5) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych przy zachowaniu
. szczegolnych warunkéw, jesli ustalenia szczegotowe takie okreslajg;
6) nachylenie potaci dachu w zakresie - 35-45° (obowigzuje wybér jednego kata w
danym
zespole zabudowy - jezeli ustalenia dalsze nie stanowig inaczej);
7) obiekty winny charakteryzowa¢ sie forma i detalem nawigzujgcym do regionalnych
tradycji budowlanych;
8) preferowac naturalne materiaty wykorniczeniowe, dach o pokryciu ceramicznym lub
nasladujacym ceramiczne;
9) gtdwne kalenice réwnolegte do ulic, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig
inaczej.
2. Dla terenéw, o ktérych mowaw § 11 § 12 ustala sie:

1) realizacje jednego obiektu mieszkalnego (letniskowego) na kazdej nowo
wyznaczonej dziatce budowlanej (jednorodzinnej / letniskowej), chyba ze ustalenia
szczego6towe stanowig inaczej;

2) ograniczenie powierzchni zabudowy i zagospodarowania dziatki elementami matej
architektury, nawierzchniami $ciezek, chodnikéw, placéw i dojazdéw. Obowigzek
zachowania minimum 60% (70% dla budynkéw letniskowych) catej powierzchni
terenu dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo;

3) jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, taczna powierzchnia zabudowy
dziatki nie moze przekroczy¢ 20 %;

4) zakaz budowy ogrodzen petnych - zalecane ogrodzenie azurowe;

5) generalny zakaz dokonywania wtérnych podziatéw geodezyjnych (bez koncepcii
opracowanej przez cztonka lzby Urbanistéow lub Izby Architektéw), z dopuszczeniem
podziatéw dotyczgcych poszerzenia pasa drogowego, ustalenia szczegotowe mogg
stanowic¢ inaczej;

6) zalecane wprowadzenie zieleni urzadzonej, szczegolnie we frontowej czesci dziatki
oraz przy jednej z granic bocznych;

7) zalecane ograniczone do niezbednego minimum, wynikajgcego z projektu
zagospodarowania terenu lub makroniwelacji, przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania terenu;

8) wprowadza sie¢ nadrzedno$¢ przepisdéw zawierajgcych ustalenia dotyczace ochrony
oraz ksztattowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu w stosunku do przepiséw
innych.

3. Ustala si¢ nastepujgce - tymczasowe sposoby zagospodarowania wszystkich
terenow:

1) wyprzedzajgce nasadzenie zieleni i wygrodzenie terenu zgodnie z projektem
zagospodarowania dziatki;
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2) tymczasowe uzytkowanie - do czasu budowy kanalizacji szczelne zbiorniki
wybieralne. Uwaga - tam, gdzie nie sg mozliwe, badz nieoptacalne systemy zbiorcze
- zakaz budowy tymczasowych zbiornikdw. Realizowaé indywidualne systemy
oczyszczania $ciekow;

3) wywoz Sciekéw na wskazany punkt zlewny oczyszczalni $ciekow.

4. Docelowe uzytkowanie dotyczace odprowadzenia $ciekéw sanitarnych —lokalne
przepompownie ,PS" - odprowadzenie $ciekdw sanitarnych projektowanymi
kolektorami do lokalnych przepompowni ,PS”. Z projektowanych przepompowni za
pomocg projektowanego kolektora ttocznego do zbiorczego projektowanego
kolektora przebiegajgcego wzdtuz drogi powiatowej Ciche — Brodnica, dla ktérych
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) obowigzek nasadzenia zieleni urzadzonej — izolacyjnej;

2) zapewni¢ dojazd do terenéw obstugi systemow infrastruktury;

3) wprowadzenie zréznicowanych wysoko$ciowo nasadzen roslinnych, stosowanych
zgodnie z wymogami siedliskowymi i zasadami ksztattowania krajobrazu.

§ 9.1. Ustala sig¢ dla obszaru objetego planem gtéwne trasy rozprowadzenia nowo
realizowanych sieci: wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci energetycznych po
terenach  przeznaczonych do realizacji zadan publicznych i terenach
ogolnodostepnych, w uzgodnieniu z gestorami sieci, wiascicielami
terenéw i przy zachowaniu przepiséw szczegdinych (drogi, ciggi piesze) oraz w liniach
rozgraniczajgcych drog wewnetrznych.

2. Dopuszcza sie odstepstwo od zasad okreslonych w ust. 1, pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw szczegolnych, dotyczacych ochrony wiasnosci
prywatnej.

3. Wprowadza sig nastgpujgce ustalenia ogélne z zakresu obstugi infrastruktury
technicznej obszaru objetego planem:

1) korzystanie z istniejacych i projektowanych urzadzen zgodnie z warunkami ogdlnymi
i technicznymi;

2) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej wzdtuz drég, z wodociggu @
110, @ 90 i @ 40;

3) sie¢ wodociggowg nalezy uzbroi¢ w zasuwy i hydranty ppoz. w ilosci okreslonej
przepisami szczegolnymi;

4) docelowe odprowadzenie $ciekbw do oczyszczalni wiejskiej, poprzez
przepompownie $ciekéw (zgodnie z § 8 ust. 4). Przej$ciowo do czasu zrealizowania
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie szczelne, wybieralne zbiorniki bezodptywowe
(szamba). Ich budowa wymaga zgody wilasciwego powiatowego inspektora
sanitarnego, z zastrzezeniem § 8 ust. 3;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych Ilub planowanych stagcji
transformatorowych na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

6) adoptuje sie istniejacq sie¢ elektroenergetyczng do nowego sposobu
zagospodarowania. Dopuszcza sie niezbedng przebudowe istniejgcej sieci
kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem terenu kosztem i staraniem,
zainteresowanych, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

7) stosowanie proekologicznych systemow grzewczych (energia elektryczna, olej, gaz
itp.);

8) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych;

9) gromadzenie i wywo6z odpadéw statych, zgodnie z przyjetym systemem na terenie
gminy Zbiczno;

10) adaptuje sie istniejacq sie¢ elektroenergetyczng do nowego sposobu
zagospodarowania. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV wyznacza
si¢ obszar ograniczonego uzytkowania po 6,5 m w obie strony od osi lini. W
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obszarze tym wyklucza sie lokalizacje obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz nasadzen zieleni wysokiej. Lokalizacja innych obiektéw budowlanych lub
zmiana zagospodarowania terenu w strefie ograniczonego uzytkowania moze
nastgpi¢ na warunkach gestora siec;

11) dopuszcza sie niezbedng przebudowe istniejgcej sieci kolidujgcej z projektowanym
zagospodarowaniem terenu kosztem i staraniem zainteresowanych, na warunkach
okre$lonych przez gestora sieci.

§ 10.1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi Scisle okreslonymi lub orientacyjnymi (postulowanymi) poszczegéine
tereny, ktorych przeznaczenie oraz szczeg6towe zasady zagospodarowania okreslajg
ustalenia zawarte w rozdziale 3.

2. Oznaczone na rysunku planu linig ciggta linie rozgraniczajgce tereny
komunikacyjne nalezy traktowac jako linie orientacyjne (dopuszczenie korekt
podziatéw dotyczacych wyznaczenia lub poszerzenia pasa drogowego), podobnie jak
pozostate linie rozgraniczajgce oznaczane linig przerywana.

3. W przypadku dokonania w trakcie realizacji odkrycia zabytku archeologicznego -
nalezy bezzwtocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe
§ 11. Uchwala sie ustalenia szczegétowe dla obszaru obejmujgcego teren dziatek
od Nr 219/8 do Nr 219/14 - teren ,A”, dotyczgce przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolami:

1) A - 01 KD - droga dojazdowa o jezdni utwardzonej - ekologicznie czynnej, dla
ktérej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 (10.0) m,

b) szerokos$¢ jezdni 5,0 m,

c) nawierzchnia z azurowych ptytek betonowych typu ,POLBRUK” - albo innych
azurowych nie pylgcych lub w inny sposéb zagrazajgcy srodowisku,

d) nawierzchnia jezdni umozliwiajaca infiltracje waod oraz odwodnienie
powierzchniowe,

e) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2) A-02 KDX - droga dojazdowa o charakterze ciggu pieszo — jezdnego, ewentualnie
zakonczona placykiem manewrowym poza terenem opracowania, dla ktérej
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m, szeroko$c¢ jezdni 3.0 m,

b) przy projektowaniu zjazdu z KD uwzglednic¢ tréjkat widocznosci,

c) jezdnia z uwagi na spadek podfuzny winna by¢é umocniona nawierzchnig
uszorstwiong w gérnej warstwie $cieralnej,

d) odwodnienie powierzchniowe, przy jednostronnym spadku poprzecznym jezdni.

3) A-3 UTL - tereny zabudowy letniskowej, dla ktérych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) podziat terenu na poszczegolne dziatki - zgodnie z rysunkiem planu oraz
lokalizacjg budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, jak
wyzej,

b) przy sytuowaniu budynkéw uwzglednié¢ wyniki badan geotechnicznych,

c) w obrebie zabudowy ograniczy¢ do niezbednego minimum prace niwelacyjne,

d) zagospodarowanie dziatki: wskaznik powierzchni ekoaktywnej — 70 %;
otoczenie zieleni wokét budynkéw — duzy udziat zieleni urzgdzonej i izolujgcej
zabudowe,
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e) obiekty parterowe z wysokim dachem (poddasze uzytkowe),

f) wysoko$¢ catkowita gtownej kalenicy budynku od $redniego poziomu terenu
maksymalnie 8 m,

g) kat dachu 40 - 45°. Obowigzuje wybor jednolitego kata nachylenia potaci dachu
dla catego zespotu zabudowy. Forma i wykonczenie (detale) bryty budynku
winny nawigzywac do tradycyjnego budownictwa regionalnego,

h) zalecane uktady dominujgacych kalenic wg propozycji zagospodarowania,

i) narozne budynki - uktad prostopadtych kalenic rownowaznych lub dominujgce;j
gabarytowo bryly dachu,

J) zakaz realizacji oddzielnych garazy i budynkéw gospodarczych,

k) ogrodzenia azurowe dostosowane do architektury budynku,

l) detale architektoniczne i wykornczenie budynkéw oraz pozostate ustalenia - wg
standardéw zabudowy mieszkaniowej.

§ 12. Uchwala sie ustalenia szczego6towe dla obszaru dziatek od Nr 218/10 do Nr
218/12 i od Nr 205/1 do Nr 205/3 i Nr 202/5 - teren “B” dotyczace przeznaczenia i
sposobu zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolami:

1) B - 01 KD, B - 02 KD - droga dojazdowa, dla ktdrej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

a) pas na poszerzenie 3 m oraz na wykonanie skrzyzowan umozliwiajgcych
prawidtowe skanalizowanie ruchu,

b) mozliwoS¢ urzadzenia $ciezki rowerowej. Mozliwosé sytuowania uzbrojenia

podziemnego i o$wietlenia terenu.

2) B - 03 KD- droga dojazdowa. Niezbedna funkcjonalnie dla zapewnienia droznosci

komunikacyjnej i prawidtowej obstugi terenu — konieczne poszerzenie po przeciwnej

stronie — poza terenem opracowania (o jezdni utwardzonej - ekologicznie czynnej), dla

ktorej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 do 10,0 m, w zaleznosci od warunkow
miejscowych i mozliwosci technicznych,

b) szerokos¢ jezdni 5,0 m, jednostronny chodnik,

¢) nawierzchnia jezdni umozliwiajgca infiltracje wod oraz odwodnienie
powierzchniowe,

d) nawierzchnia utwardzona np. z azurowych ptyt betonowych typu “POLBRUK" —
albo innych azurowych nie pylacych lub w inny sposéb zagrazajacy srodowisku,
(mozliwy inny rodzaj nawierzchni utwardzonej np. z kamienia, spetniajgcy ww.
warunki),

e) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. _

3) B - 04 KDx - droga dojazdowa pieszo - jezdnia (o jezdni utwardzonej- ekologicznie
czynnej), dla ktoérej obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6.0 m,
b) nawierzchnia z azurowych ptytek betonowych typu “POLBRUK" - innych
azurowych albo nawierzchnia zwirowa na podbudowie z ttucznia, nie pylaca lub

w inny sposéb zagrazajgca $Srodowisku,

c) nawierzchnia jezdni umozliwiajgca infiltracje wod oraz odwodnienie
powierzchniowe,

d) pas technologiczny uzbrojenia podziemnego,
e) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4)B-05 M}, B-06 Mj, B-07 M,j-tereny zabudowy jednorodzinnej: podziat terenu
na poszczegolne dziatki - zgodnie z rysunkiem planu (w czesci terendéw, mozliwos¢
uzupetniajgcej funkcji agroturystycznej/ pensjonatowej - zapewni¢ miejsca postojowe
w ramach dziatek):
a) szerokosci dziatek jak na rysunku planu (od strony frontowej minimum 25 m




szerokosci dla nowych dziatek),
b) zalecane uktady dominujgcych kalenic, generalnie réwnolegle do drogi wg rysunku
planu,
¢) narozny budynek - uktad prostopadtych kalenic rownowaznych lub dominujacej
gabarytowo bryty dachu - zalecany wzdtuz gtéwnego ciggu zabudowy,
d) lokalizacja budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
drég - jak na rysunku planu,
e) w obrebie zabudowy ograniczyé do niezbednego minimum prace makroniwelacyjne,
f) zagospodarowanie dziatki: wskaznik powierzchni ekoaktywnej — 60 %: otoczenie
zieleni wokét budynkéw — duzy udziat zieleni urzadzonej i izolujgcej zabudowe, (o}
sktadzie gatunkowym odpowiadajgcym miejscowym warunkom siedliskowym,
g) obiekty parterowe z wysokim dachem (poddasze uzytkowe),
h) wysokos¢ catkowita gtéwnej kalenicy budynku od $redniego poziomu terenu
maksymalnie 9 m, kat dachu 40 - 45°. Obowigzuje wybor jednolitego kata nachylenia
potaci dachu dla catego zespotu Zzabudowy.
i) forma i wykoriczenie (detale) bryly budynkéw winny nawiazywaé do tradycyjnego
budownictwa regionalnego,
J) mozliwos¢ realizacji zespolonych z obiektem gtownym budynkéw garazowo-
gospodarczych, po jednym na kazdej dziatce budowlanej, jako elementéw
gabarytowo mniejszych stanowigcych tacznie zwarty zespét quasi siedliskowy,
k) warunki architektoniczne zabudowy i wykoriczenia zabudowy gospodarczej jak dla
budynkéw mieszkalnych,
) mozliwe jest jedynie taczenie obiektéw w formie jednolitego zespotu lub powigzanie
poszczegdinych bryt poprzez taczniki w ksztatcie zadaszonych galerii, przejazdéw itp.
m) ogrodzenia azurowe dostosowane do architektury budynku,
n) zagospodarowanie terenu realizowaé z wykorzystaniem tradycyjnych materiatéw
budowlanych.
9) B - 08 MR- funkcja podstawowa zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem

przeksztatcen w kierunku funkgji agroturystycznej, dla ktorej obowigzujg
nastepujace ustalenia:

a) po modernizacji i przebudowie, forma i wykonczenie (detale) bryty budynku winny
nawigzywacé do tradycyjnego budownictwa regionalnego,
b) pozostate ustalenia jak dla Mj
6) B - 09 P/NO/EE - teren infrastruktury: urzadzen chronigcych $rodowisko
(przepompowni $ciekow), urzadzen energetycznych itp.; dla ktérej obowigzujg
nastepujace ustalenia:
a) obowigzek nasadzenia zieleni urzadzone;j - izolacyjnej, zapewnié dojazd do dziafki,
b) EE - projektowana trafostacja stupowa lub kontenerowa,
c) bryte budynku trafostacji i zastosowane materiaty dostosowac¢ do istniejacego

krajobrazu, skali projektowane; zabudowy i form tradycyjnego budownictwa
regionalnego.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe.

§ 13. Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne wykona¢ z mozliwoscig przystosowania
do potrzeb obrony cywilne;j.

§ 14.1. Ustala sie stawke procentowq stuzgcy ustaleniu optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenéw budownictwa mieszkalnego - 0%
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2) dla terenéw budownictwa letniskowego - 0%

3) dla terenu urzagdzen energetyki - 0%
4) dla terenéw komunikacji - 0%
5) dla terendéw urzadzen ochrony $rodowiska - 0%

2. Wiasciciel nieruchomosci, ktérego dotyczy niniejsza uchwata, przekaze
nieodptatnie na mienie komunalne gminy Zbiczno grunty przeznaczone w
planie na drogi ( chodniki ).
§ 15. Prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze -
zatgcznik Nr 2 stanowi dokument uzupetniajacy, nie objety uchwata.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Zbiczno.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen w
siedzibie Urzedu Gminy.
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