UCHWALA NR XXX1/217/2026
RADY GMINY ZBICZNO

7 dnia 29 wrzes$nia 2026 r.

zmieniajaca Uchwale nr XXX11/224/2021 Rady Gminy Zbiczno z dnia 31 marca 2021 r w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbiczno na lata 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z220267r., poz. 622 ze zm.D ) oraz art.21 ust. 1 pkt1 iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. Uz 2023 r.,
poz. 725) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. W uchwale nr XXX11/224/2021 Rady Gminy Zbiczno z dnia 31 marca 2021 r w sprawie Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbiczno na lata 2021-2026, zmianie podlega
zatacznik do ww. uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko- Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Radoslaw Stawski

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2026 r., p0z.912
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Zakacznik do uchwaty nr XXXI/217/2026
Rady Gminy Zbiczno

z dnia 29 wrzes$nia 2026 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbiczno
na lata 2021-2026

Rozdzial 1.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje:
1) prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zbiczno;
2) analizg potrzeb oraz plan remontow 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali;
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywalne zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysoko$¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa (koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
inwestycyjne);

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zbiczno

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Zbiczno obejmuje tacznie 10 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Zbiczno lub uzytkowanych na prawach wspdtwiasnosci z innymi
osobami, na ktory sktadajg sie:

1) 4 lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy potozonych w miejscowosciach:
a) Sumowo 26 — 2 lokale
b) Sumoéwko 4 — 1 lokal
¢) Szramowo 33A - 1 lokal
2) 6 lokali mieszkalnych w budynkach pozostajacych we wspotwlasnosci:
a) Najmowo 10 — 1 lokal
b) Najmowo 27- 1 lokal
c) Lipowiec 9A- 4 lokale
2. Pozostate budynki przeznaczone do adaptacji na cele mieszkalne:
1) budynek po dawnej szkole podstawowej — Lipowiec 9A — 2 lokale

§ 3. 1. Struktura zasobéw mieszkaniowych gminy wraz ze stanem technicznym budynkow okreslonym na
bazie wyposazenia lokali w instalacj¢ centralnego ogrzewania, wodociagu, kanalizacji sanitarnej prezentuje
ponizsza tabela:

Lp. | Adres Rodzaj Nr powierzchni | ilo$¢ Wyposazenie techniczne-instalacje
budynku budynku lokalu a [m2] izb

elekt | wodoc | kana | c. | zbiomik
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r 1. 0 bezodpty
-WOWY
1. | Sumowo 26 Stfae;ancilfz ] 1 35,30 3 + + - - +
czescia 2 16,00 2 + + - - +
mieszkalng
2. | Sumoéwko 4 mieszkalny 1 46,00 3 + + - -
4. | Najmowo 10 mieszkalny 1 25,40 2 + + + - -
5. | Najmowo 27 | mieszkalny 6 47,10 6 + + + |+ -
6. | Lipowiec 9A mieszkalny 1 46,20 4 + + - + +
2 21,60 2 + + - + +
3 32,40 3 + + - + +
4 57,60 5 + + - + +
adoptowany 5 5 2’ 80 5 + + _ 4 +
cole 6 51,80 4 + + S IR s
mieszkalne
7. | Szramowo mieszkalny 1 35,34 4 + T - _ n
,,+7 tak
- nie

2. Stan techniczny budynkow w ktorych sa usytuowane lokale stanowigce zasob gminy okresla si¢
w wiekszosci jako dobry.

3. Gmina Zbiczno nie planuje powigkszenia mieszkaniowego zasobu przez zakup lub budowg budynkow
mieszkalnych. Przewiduje si¢, ze wskutek wykupu lokali wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2021-2026
zmaleje.

4. Celem Gminy jest nie dopuszczenie do pogarszania si¢ stanu technicznego budynkow.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 4. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z konieczno$ci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegoOlnosSci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplng, energie elektryczna, odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadow
stalych oraz ochron¢ przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody.

§ 5. 1. Zaklada sig, ze przy planowaniu remontdw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladéw stanu technicznego budynkow.

2.Ze wzgledu na wiek budynkow, czgs¢ obiektow wymaga duzych naktadow finansowych na remont
1 modernizacje, w szczegdlnosci termomodernizacje.

§ 6. 1. Potrzeby remontowe i modernizacyjne z uwagi na znaczny stopien zuzycia czeSci komunalnych
budynkow i lokali, beda rosty, a przewidywane mozliwosci finansowe sg ograniczone.

2. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie budynkow i lokali we wlasciwym stanie technicznym
poprzez wykonywanie remontow biezacych.

3. Rzeczowy zakres potrzeb remontowych uj¢to w ponizej tabeli.

Adres Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych
2021 2022 2023 2024 2025, 2026
Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
Sumowo 26 biezace biezace biezace biezace biezace
wynikajace z wynikajace z | wynikajace z | wynikajace z | wynikajace z

Id: E35F2F29-8568-4544-AEC6-73FB10C0B78B. Podpisany




przegladow przegladow przegladow przegladow przegladow
okresowych okresowych okresowych, | okresowych | okresowych
konserwacja
naprawa
pokrycia
dachu
Rgmonty Wymiana Rgmonty Rgmonty Rgmonty
biezace . .. biezace biezace biezace
. o instalacji o o o
Sumoéwko 4 wynikajgce z clektrvezne: wynikajace z | wynikajace z | wynikajace z
przegladow remo;}t, dacliljl przegladow przegladow przegladow
okresowych okresowych okresowych | okresowych
Remonty
Remonty Remonty bl.CZE%CG Remonty Remonty
.. .. wynikajace z .. ..
biezace biezace . biezace biezace
. o o przegladow o oo
Najmowo 10 wynikajace z wynikajace z okresowvch wynikajace z | wynikajace z
przegladow przegladow yen, przegladow przegladow
termomoderni
okresowych okresowych . . . | okresowych | okresowych
-zacja czgsci
budynku
Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
Najmowo 27 wynikajace z wynikajace z | wynikajace z | wynikajace z | wynikajace z
przegladow przegladow przegladow przegladow przegladow
okresowych okresowych okresowych okresowych | okresowych
Remonty Remonty Czesciowa Remonty Remonty
biezace biezace adaptacja biezace biezace
Lipowiec 9A wynikajace z wynikajace z budynkuna | wynikajgce z | wynikajace z
przegladow przegladow cele przegladow przegladow
okresowych okresowych mieszkalne okresowych | okresowych
Adaptacja Adaptacja Adaptacja Adaptacja Adaptacja
Szramowo 33A budynku na budynku na budynku na budynkuna | budynkuna
cele cele cele cele cele
mieszkalne mieszkalne mieszkalne mieszkalne mieszkalne
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. 1. Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajacych warunkach nie moze obja¢ wszystkich zasobow
mieszkaniowych gminy. Gmina bedzie sprzedawac lokale sukcesywnie po ztozeniu wniosku przez najemcow
lokali mieszkalnych. Nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali tam, gdzie lezy to w interesie lokatorow i gminy,
wszedzie tam gdzie nie istniejg jakiekolwiek kolizje formalno-prawne.

2. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan.

3. Zasady sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Zbiczno oraz zasady
udzielania bonifikat okreslone zostalty w odrebnej uchwale Rady Gminy Zbiczno.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Wysoko$¢ stawki czynszu najmu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja

mieszkania niezaleznych od witasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbior
nieczystosci ptynnych i statych.
3. Zmiana wysokosci stawki czynszu nie wymaga aneksu do umowy, aktualizacja czynszu bedzie
nastgpowata w drodze jednostronnego oswiadczenia woli Wynajmujacego.

4. Ustalony przez Wojta czynsz, o ktorym mowa w ust.1 sklada¢ si¢ bedzie zczynszu podstawowego
i czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego.
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5. Dla stawki czynszu najmu socjalnego lokalu oraz pomieszczen tymczasowych nie stosuje si¢ czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych czynsz .

6. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2021-
2026, ktore zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego
stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty zbudzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy
z czynszOw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnié
réwniez pozyskanie srodkOw na remonty i modernizacje.

7. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja z gory do dnia 10 kazdego miesigca, czynsz najmu ustalony
wedlug stawki podstawowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikoéw
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, zaleznych od stanu technicznego budynku, czy
lokalu oraz jego wyposazeniu w urzadzenia techniczne i instalacje.

8. Zmiana wysokosci czynszu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U z
2023 r., poz. 725).

9. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:

1) lokal lub budynek z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem lub wtasnym rozprowadzeniem centralnego
ogrzewania — podwyzszenie o 20%,

2) lokal lub budynek z instalacjg cieptej wody — podwyzszenie o 10%,
3) lokal lub budynek potozony w centrum wsi — podwyzszenie o 10%.
10. Ustala si¢ czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:
1) lokal lub budynek bez wydzielonej kuchni — obnizenie o 10%,
2) lokal lub budynek bez urzadzen wodno — kanalizacyjnych — obnizenie o 20%,
3) lokal lub budynek bez wc w lokalu Iub budynku — obnizZenie o 10%,
4) lokal lub budynek potozony poza obszarami zwartej zabudowy— obnizenie o 10%.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywalne zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 9. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzgdza Wéjt Gminy Zbiczno.

2. Sprawy mieszkaniowe w Urzedzie Gminy prowadzi Referat Gospodarki Komunalnej, Budownictwa
i Rolnictwa. Referat GKB przyjmuje wnioski dotyczace zasobu mieszkaniowego gminy Zbiczno oraz zleca
wykonanie remontow, modernizacji oraz napraw biezacych.

3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlno$ci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci;
3) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci zarzadzanych nieruchomosci;

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieraniem czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

5) remonty, konserwacje i modernizacje¢ lokali i budynkéw w miar¢ posiadanych srodkéw finansowych
6) zapewnienie przegladow okresowych budynkow i instalacji.

4. W okresie objetym niniejszym Programem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 10. 1. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja sie¢ koszty eksploatacji biezacej oraz
koszty remontow i modernizacji. W latach 2021-2026 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢
bedzie z nastgpujacych zrodet:
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1) wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) $rodki budzetowe.

2. Remonty 1 modernizacje wymagajace znacznych naktadow finansowych bgda realizowane wylacznie po
zabezpieczeniu srodkow na ten cel w budzecie gminy.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztéw zwiazanych z gospodarka mieszkaniowsg (koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty inwestycyjne)

§ 11. Wysokos$¢ kosztéw zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa gminy planuje si¢ na poziomie zawartym
W ponizszym zestawieniu tabelarycznym:

Lp Koszty b.l czace] Koszty remontow oraz Koszy inwestycyjne

Rok cksploatacji lokali i modernizacji lokali i budynkow (zt) (z1)
budynkow (z})

1. | 2021 5 000,00 20 000,00 0,00

2. | 2022 5 000,00 20 000,00 0,00

3. | 2023 5 000,00 20 000,00 0,00

4. | 2024 5 000,00 20 000,00 0,00

5. | 2025 5 000,00 20 000,00 0,00

6. | 2026 5 000,00 20 000,00 0,00

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowych zasobem gminy.

§ 12. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
nalezy:

1) planowaé corocznie w budzecie Gminy $rodki na remonty lokali i budynkow stanowigcych mieszkaniowy
zasob;

2) kontynuowac polityke majaca na celu sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynkach na rzecz
dotychczasowych najemcow, badz po oprdznieniu w drodze przetargu;

3) windykowac¢ na biezaco naleznosci czynszowe;

4) pomagac w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego;

5) proponowaé zamiang lokali z uwzglednieniem sytuacji materialnej osob oraz powierzchni uzytkowej
lokalu.
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UZASADNIENIE

W uchwale nr XXXI1/224/2021 Rady Gminy Zbiczno z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbiczno na lata 2021-2026 zmianie podlega
zatagcznik do przedmiotowej uchwaty. Konieczno$¢ dokonania zmiany wynika ze zmiany sposobu
uzytkowania budynku polozonego pod adresem Szramowo 33A na budynek o funkcji mieszkalnej. W
zwigzku z powyzszym zachodzi potrzeba uwzglednienia przedmiotowego budynku w mieszkaniowym
zasobie Gminy Zbiczno oraz odpowiedniej aktualizacji danych zawartych w zalaczniku do
uchwaty.Wprowadzenie zmiany pozwoli na dostosowanie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zbiczno na lata 2021-2026 do aktualnego stanu faktycznego i sposobu
wykorzystania nieruchomosci stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy. Wobec powyzszego podjecie
niniejszej uchwaly jest zasadne.
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